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Trotz Finanzkrise und Regulie-
rungshammern: Selten gingen
so viele neue Emissionshiuser
mit geschlossenen Fonds an
den Start wie derzeit. Durchaus
mit guten Konzepten, wie etwa
die Analyse der Hamburger
Rating-Agentur G.U.B. zu dem
ersten Fonds der Habona Invest
aus Frankfurt belegt.

ie Fondspremiere des Frankfurter

Emissionshauses Habona Invest ist
von der G.UB. mit einem Doppelplus
(,.zut™*) bewertet worden, Die Analysten
bedachten das Beteiligungsangebot mit
71 von 100 méglichen Punkten.

Der Habona Deutsche Einzelhandels-
immobilien Fonds (11 plant, rund 40 Mil-
lionen Euro bei einem vorgesehenen
Kommanditkapitalanteil von 14 Millionen
Euro in 15 bis 25 Discounter, Vollsorti-
menter und Nahversorgungszentren zu in-
vesticren. Zwei im Bau befindliche Ob-
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Praspekt des ersten Habona-Fonds

Jjekte im Raum Flensburg haben die Hes-
sen bereits erworben. Positiv bewerten die
G L. B.-Analysten unter anderem, dass pro
Objekt ein Ankermietvertrag mit einer
Mindestlaufzeit von zwilf Jahren abge-
schlossen sein miisse. Punkten kann das
Angebot auch mit der langjahrigen Erfah-

AHS FONDSKONZEPT: Z0S SANIERUNGSKAPITAL 2010

Damit die Schiffsschrauben weiterdrehen

ie Krise an den Chartermirkten hat
Sanmierungsfonds firr Schifffahrtsge-
sellschaften zum Trend-Investment ge-
macht. Auch der Hamburger Initiator AHS
Fondskonzept des geschiiftsfiihrenden Ge-

Schiffspropelier der MMG Wasen
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sellschafters Andreas N. Hilsmann setat
mit der Beteiligung ., ZOS Sanierungskapi-
tal 2010° auf Uberbriickungskapital fiir
Schiffsfonds in Schieflage. Mindestens
zehn Millionen Euro will das Unterneh-
men platieren, um die Schiffsschrauben
weiterdrehen zu lassen. Das Konzept iiber-
zeugt auch die Analysten der Hamburger
Ratingagentur G.LULB.. Sie vergaben 77 von
100 miglichen Punkien vergaben sie in ih-
rem Gutachten — ein Doppelplus (,.gut).
Die Stirken der Beteiligung sicht die
G.ULB. im Potenzial des Markisegments
sowie in der langjihrigen Erfahrung des
Managements. Zudem seien erste Investi-
tionen bereits getéitigt, eine Risikostreuung
durch mindestens zehn Ziel-Investments
geplant und eine exierne Mittelverwen-
dungskontrolle vorgeschen. Weiter hebt die

| rung der geschiiftsfiihrenden Gesellschaf-

ter Roland Reimuth und Johannes Palla,

| einem kompetenten Fachbeirat, der exter-

nen Mittelverwendungskontrolle und dem
vom Initiator unabhiingigen Treuhinder.
Zudem belegt eine Studie eine positive
Marktentwicklung, die Kaufpreiszahlung
erfolgt jeweils erst nach Fertigstellung
und fiir das geplante Fremdkapital wurde
bereits ein Term Sheet mit einer Landes-
bank unterzeichnet.

Abziige verteilen die Fondsexperien
demgegeniiber dafiir, dass es sich iiber-
wiegend um einen Blind Pool handelt.
Habona hat zwar eine Realisierungs-
schwelle von zwei Millionen Euro ange-
setzl, aber auf eine Platzierungsgarantie
verzichtet. Sollte das Platzierungsvolu-
men geringer ausfallen als geplant, wi-
ren prozentual héhere Fondskosten mog-
lich. Zudem setze die Prognose — unter
anderem fiir den Verkauf der Objekie be-
reits im Jahr 2015
— voraus, dass die
erwartete positive G.“.B.
Entwicklung des : S
Marktes tatsiich- d '
lich eintritt,

Analyse positiv hervor, dass der Fonds bei
Ausschiittung und Kapitalriickzahlung
Vorzug gegeniiber den Alt-Kommanditis-
ten ansirebt und keine Investitionen in
hauseigene Fonds moglich sind. Als
Schwiichen werden die erst kurze Emissi-
onshistorie des im Mirz 2009 gegriindeten
Initiators, die fehlende Erprobung des An-
lagekonzepts sowie erhihie Abhiingigke-
ten von Schliisselpersonen und der erwar-
teten Markterholung angefithri. Aullerdem
starte das Portfolio tiberwiegend als Blind
Pool und ohne Platzierungsgarantie. Ferner
sei weder eine ex-
terne  Bewertung
der Zielinvestitio-
nen noch ein In-
vestorenbeiral vor-

pesehen.




