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Discounter-Fonds mit Substanz

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 1: ein inflationsgeschutzter, risikoarmer

Immobilienfonds mit kurzer Laufzeit und Preissteigerungspotenzial.

BETEILIGUNG DES MONATS

bwohl erst vor einem Jahr gegriin-
det, bringen die Manager des
Frankfurter Initiators Habona jede
Menge Erfahrung in der Immobilien-

wirtschaft mit. Der geschaftsfithrende
Gesellschafter Roland Reimuth war un-
ter anderem Leiter der Frankfurter
Niederlassung von Aengevelt Immobi-
lien. Sein Partner Johannes Palla hatte
zuletzt seine beruflichen Stationen im

Global Real Estate Team von Lehman
Brothers und bei EuroHypo, Europas
groftem Immobilienfinanzierer. Sie
werden von drei Unternehmensbeira-
ten mit guten Verbindungen zur Immo-
bilienbranche unterstiitzt.

1.500 Discounter in der Datenbank
Habona setzt mit dem ersten Fonds
auf Einzelhandelsimmobilien, genauer
gesagt auf Discounter — und die sind
aufgrund ihres derzeit exzellenten
Chance-Risiko-Profils hoch im Kurs bei
Investoren. Funf Discounter, unter an-
derem in Dortmund und Schweinfurt,
hat der Fonds bisher erworben. Bis zur
Vollinvestition wird das Portfolio 15 bis
25 Objekte zdhlen. Das Gesamtvolumen
— inklusive 65 Prozent Fremdkapital

Gegessen wird immer: Discounter-Markte
sind besonders krisensichere Immobilien-
beteiligungen.

Fotos: Getty Images


gkuether
Stempel

gkuether
Stempel


WWW.DERAKTIONAER.DE #51/10

auf Objektebene — soll sich auf 42 Mil-
lionen Euro belaufen.

Eine Angebotsverknappung befiirch-

tet Johannes Palla nicht: ,,In unserer
Datenbank haben wir 1.500 Objektan-
gebote. Von diesen Immobilien erfillen
Objekte mit einem Gesamtinvestitions-
volumen von circa 350
Millionen Euro unsere
Anlagekriterien.” Die gro-
Re Auswahl fithrt Palla
auf gute Kontakte des Hau-
ses zu den groRen Projekt-
entwicklern in Deutsch-
land zurtck.

Ankaufkriterien

Die Anlagekriterien sind
klar definiert: Ausschlief-
lich Neubauten mit Fertig-
stellung/Grundsanierung ab
2008 mit einer Flache von
800 bis 5.000 Quadratmetern
in guten Lagen kommen infrage. Die
kleineren Fachmarktzentren, Nahver-
sorgungszentren, Vollversorger und
Lebensmitteldiscounter miissen boni-
tdtsstarke Hauptmieter mit Mietlauf-
zeiten von mindestens zwolf Jahren
vorweisen konnen. Die bisher abge-
schlossenen Mietvertrdge mit den
Hauptmietern Netto und Penny laufen
13 bis 15 Jahre.

Preissteigerungspotenzial
Durchschnittlich soll ein Kaufpreis
in Hohe der 12,5-fachen Jahresmiete er-

Beteiligung
Mindestanlage
Agio

zielt werden. Weichkostenanteil
,Frither wurden
Einzelhandelsim-
mobilien mit dem
13,5-Fachen der
Jahresmiete ge-
handelt. In

Geplante Laufzeit

Besteuerung
Weitere Infos

der Boomphase
2006 bis 2007 wurde fiir Toplagen bis
zum 14,5-Fachen der Jahresnettomiete
bezahlt”, so der Immobilienexperte.
~Preissteigerungen sind in den nédchs-
ten vier Jahren aufgrund der steigen-
den Nachfrage in diesem Segment
wahrscheinlich.” In der Prognoserech-
nung wird nach der Laufzeit von finf
Jahren das 12,6-Fache der Jahresmiete
als Verkaufserlds angesetzt.

Win-win-Situation
Die aus Anlegersicht erfreulich kurze
Laufzeit sorgt laut Palla fiir eine Win-
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1) vor Steuern, Prognose des Initiators

win-Situation zwischen privaten und
institutionellen Anlegern. Privatan-
leger profitieren von der hohen Si-
cherheit der neu errichteten Ein-
zelhandelsimmobilien. In den ersten
Jahren fallen so gut wie keine Mo-
dernisierungskosten an. ,Nach fanf
Jahren Laufzeit wird das gesamte
Immobilienportfolio an Institutio-
nelle verkauft, die grofe Immobili-
enpakete mit Mietlaufzeiten von
sechs bis zehn Jahren suchen.”

Historisch giinstige Kaufpreise

Habona steht fiir Haus, Boden und
Nachhaltigkeit. Ein hohes Maf an Si-
cherheit durch lange Mietlaufzeiten
mit bonitdtsstarken Discounter-Ket-
ten, hohe Ausschiittungen von 7,25
Prozent pro Jahr und die krisensiche-
re Branche machen den gewerblich
konzipierten Immobilienfonds zu ei-
nem rundum gelungenen Beteili-
gungsangebot. Investoren auf der Su-
che nach inflatonsgeschiitzten Portfo-
liobausteinen sollten den historisch
gunstigen Ankaufszeitpunkt bei Ein-
zelhandelsimmobilien nutzen.  tre





